4. Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten sowie zentren- und 11. Ausnahmsweise kénnen bauliche Anlagen von den Baulinien um bis FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten sind im MU 1 bis MU 3 zu 2,00 m zurlicktreten, sofern dies stadtebaulich vertretbar ist. Eine KENNZEICHNUNGEN
N mit einer Verkaufsflache von maximal 200 m? zulassig. Uberschreitung der Baulinien durch Balkone, Erker, Loggien und
Zentrenrelevant sind folgende Sortimente: Sichtschutzwéande kann ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von 1,50 m XXX Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit BEBAU U N GSPLAN 2427
- Augenoptik zugelassen werden, sofern dies stadtebaulich vertretbar ist. XX X umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
) g:tﬁl\zfrg?]g Unid. Bemisberaloing, Speritekieldurng) 12. Irrl MU 1 bis MU 3 ist die Ipnutzungnahmg de_r Bebauur)g in den rick- fur ein Gebiet in Bremen - Walle, Ortsteil Oster-
- Biicher wartigen Grundstiicksbereichen unzulassig bis durch die geschlos- feuerbera entlana des Osterfeuerberaer Rinas
. Elektrokleingerate sene Bebauung in den dem Osterfeuerberger Ring zugewandten HINWEISE ek g e tg 3 o ot gSt . g
‘ Vorstadt am ;IaLclzrh’:%n Weserufer, - ElektrogroRgerate Bereichen ausreichender Larmschutz gewahrleistet ist. RECHTLICHE GRUNDLAGEN: Zwiscnen rieetstralse un oisteiner straise
. | , | - Glas/Porzellan/Keramik 13. Im MU 1 bis MU 3 sind bei der Errichtung von Geb&uden auf den Baugesetzbuch (BauGB)
[ i 7 N L] ’ /- ‘ Originalmalf3stab 1:1000 - Hausrat/Haushaltswaren Dachflachen der Hauptgebaude Photovoltaikanlagen nach dem Stand Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d.B. vom 21. November 2017
Lol . | O oy s S O ) R Dbl Lo Lo/ [ T N O A O B Y A B / - - Haus- und Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen der Technik zu errichten. Der Mindestanteil der Photovoltaikanlagen (BGBLI.I S. 3786)), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
e e el Ima e D @[I/ /4\ ol als | o [ [T Lt tosonsaual— [ o/ | (BB TN I = o |0 - Kurzwaren/Schneidereibedarf/ Handarbeiten sowie Meterware fur an den Dachflachen betragt 50%. Bei den Dachflachen nach Satz 2 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist 5 _ . 01.07 2022
| S e 0 0 el ] x[gf J_ZJ L[ 7 s OREy = | | Bekleidung und Wasche (inkl. Wolle) sind die Flachen fiir haustechnische Anlagen, firr Tageslicht- glanjelchfnverﬁr?nung t(PITBnI\%V)S - (Bearbeitungsstand: 01.07. )
= - ' : [ e » / N - Lederwaren Beleuchtungselemente und Dachterrassen nicht mitzurechnen. iIesanatisen lISpeemEERALSeIE)
. ; —— — R | | e s [ s e — T T T ——— ——— = - Musikinstrumente und Musikalien Landesbauordnung (LBO)
oo e [y ] ] e - e o CiiRiivaiia e einiienik fin. lantagen) 6 SNHISS LRSS = Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung bleiben von den Festsetzungen
: “SA::l:ﬂg'SChe kil anaepAcheseGaraE (i, kol smis) 141, !nnerhalb der Uberbaubaren GruqutUckstéchen in den MU ist unberihrt.
‘ | —— LT - Spielwaren infolge von Verkehrslarm zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des o ) _ )
T - ol | \md | | . Sooifgrikel und Campingardikel Bebauungsplans auf den dem Osterfeuerberger Ring zugewandten Notwendige Fallungen von Baumen sowie Rodungen von Geholzen und
. L] a)l” / Bl BEEGE I T e s Seiten tagsiiber mit AuRenlarmpegeln von bis zu 69 dB(A) und Vegetationsflachen sind aus Grinden dc?s Artensch_utzes, vor aIIe_m zum
~ : GFZ 18— | - nachts mit AuRenlarmpegeln von bis zu 62 dB(A) zu rechnen. Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
o W / T E e e e ) | & - Waffen/Jagdbedarf besonders geschitzten Arten, ausschlieRlich auBerhalb der Zeit vom 1. Marz
r . 002 ] 7 E. .n. O B - Wohneinrichtungsbedarf (ochne Mébel), 14.1.1. Aufgrund der in der Festsetzung Nr. 14.1 genannten zu erwar- bis zum 30. September eines jeden Jahres zuldssig (§ 39 und 44 BNatSchG).
B | .§§’~ . NI 1 bl BONow — -  Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegenstéande tenden Larmwerte von bis zu 62 dB(A) nachts, sind zum Oster- Ausnahmen und Befreiungen von diesen Vorschriften des Artenschutzrechts
— PV, !-_._mm.‘ﬂ' _*52 7 | _ _ feuerberger Ring ausgerichtete Wohn-Aufenthaltsraume sowie sind im Vorwege bei der Naturschutzbehdrde zu beantragen.
B iy g g%,“’..' d N B /G N E— Zentren- und zugleich nahversorgungsrelevant sind folgende Schlaf- und Kinderzimmer nicht zulassig. o _
| Vg '-&1.- pa ) | it ' Sortimente: _ _ _ . Im Planbereich ist mit Ka[npfmutteln Zu reghn_en. o
| 142/5 > Y| = | - Drogeriewaren (inkl. Kosmetika und Parfiimerieartikel) 14.1.2. Sofern im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass Vor Aufnahme der planmaRigen Nutzung ist in Zusammenarbeit mit den
D 22:: - Getranke der AuRRenlarmpegel von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts nicht zustandigen Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

uberschritten wird, kénnen abweichend von Ziffer 14.1.1 Wohn-
Aufenthaltsraume im Einzelfall zugelassen werden. In diesen
Fallen ist sicherzustellen, dass in den Wohn-Aufenthaltsrdumen
ein Mittelungspegel von 35 dB(A) tagsiiber und 30 dB(A) nachts
bei geschlossenem Fenster nicht Gberschritten wird.

- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren)

- Papier/Biroartikel/Schreibwaren

- Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

- (Schnitt-)Blumen

- Zeitungen/Zeitschriften

- Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere 14.2

Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archaologischer Bodenfunde zu
rechnen. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei Kampfmittelsucharbeiten, ist
eine Beteiligung der Landesarchéologie erforderlich.

Altlasten

In den vom Osterfeuerberger Ring abgewandten Gebaudeseiten

: " ] L _ ist von einem AuRenldrmpegel nachts von bis zu 52 dB(A) auszu-
— Ausnahmsweise konnen im Urbanen Gebiet im MU 1 bis MU 3 gehen. Bei einem AuRenlarmpegel von >50 dB(A) bis 55 dB(A) ist
| ~ Einzelhandelsbetriebe mit ausschlief3lich zentren- und zugleich durch geeignete bauliche MaRnahmen (z.B. schallgedammte
nahversorgungsrelevanten Sortimenten mit einer Verkaufsflache von Luftungsaffnungen, verglaste Loggien) sicher zu stellen, dass in

maximal 400 m* Verkaufsflache zugelassen werden. den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsrdumen der Innen-

larmpegel von 35 dB(A) tagstber und 30 dB(A) nachts bei - Im Bereich der durch xxx gekennzeichneten Flache B ist der Boden und
geschlossenem Fenster nicht Gberschritten wird. das Grundwasser erheblich mit Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW) und

z.T. BTEX (Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xylol) belastet. Im Boden wurden bis
zu 5 400 mg/kg MKW gefunden und im Grundwasser bis zu 14 200 ug/l. Die
MaRnahmenschwellenwerte der LAWA (Landerarbeitsgemeinschaft \Wasser)
fur Boden und Wasser sowohl von MKW als auch von BTEX wurden erreicht

- Im Bereich der durch xxx gekennzeichneten Flache A ist das Grundwasser
mit leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) verunreinigt.
Es wird empfohlen, in diesem Bereich Wasser aus Gartenbrunnen nicht zum
Spielen, Befilllen von Planschbecken sowie als GieRwasser zu nutzen.

Zur Verkaufsflache im Sinne der textlichen Festsetzung Nr. 4 zahlen
alle innerhalb des Gebaudes zum Zweck des Verkaufs der Kundschaft
zuganglichen oder der Warenprésentation dienenden Flachen sowie
die Kassenzone inklusive Ein- und Ausgangsbereiche.

14.2.1. Sofern im Baugenehmigungsverfahren abweichend von Ziffer
14.2 nachgewiesen wird, dass an der larmabgewandten Seite
von einem AufRenldrmpegel von mehr als 45 dB(A) und bis zu
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| R | | ™ 1 e |- - : S 5. Abweichend von der textlichen Festsetzung Nr. 4 ist im MU 2 die im 50 dB(A) nachts auszugehen ist, ist durch geeignete bauliche oder deutlich Uberschritten.
, 08| |15 i 2 b/ | A — Bestand vorhandene gewerbliche Nutzung eines Lebensmittelmarktes MalRnahmen (z.B. schallabsorbierende Ausbildung der Fenster-
& ; _ Sy zur Nahversorgung zuldssig. Anderungen und Erneuerungen der laibung) sicher zu stellen, dass in Schlaf- und Kinderzimmern der - Im Bereich der durch xxx gekennzeichneten Flache C ist der Boden und das
L] e | ey = | - il baulichen Anlagen sowie geringfiigige Erweiterungen der Verkaufs- Innenlarmpegel von 30 dB(A) nachts bei freier Beliiftung Grundwasser erheblich mit Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) belastet. Im
| L = I | ——— flache auf bis zu 525 m? sind allgemein zuldssig. Zulassig im Haupt- (gekipptes Fenster) nicht tiberschritten wird. Boden wurden bis zu 5 400 mg/kg MKW gefunden und im Grundwasser bis zu
. §_ortiment sind nur Nahrungs- und Genussmittel sowie Getranke. . _ _ . 8200 pg{l. Die ManahmenschweIlenwerte der LAWA fiir Boden und Wasser
i / | / 1€ Flanunteriage entispricl en Geobasisdaien aes Liegenscharis- 2 s ’ a8 . - . . . .
/} F || atastsrs;insbecomiere: e FRfigken und GsbAuden; und welst zulassig. N Aurgenlérmpegel von 45 dB(A) nachts%icht - Im Bereich der durch xxx gekennzeichneten Flache D ist der Boden und das
| | | | | Geltungsbereich des Bebauungsplans die stadtebaulich bedeutsame .. . . . . : . Stauwasser erheblich mit Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW) und z. T. mit
| . o A 6. Abweichend von der textlichen Festsetzung Nr. 4 ist im MU 3 die im Uberschritten wird, sind keine weiteren baulichen Vorkehrungen BTEX belastet. Im Boden wurden bis zu 59 000 mg/kg MKW und in einer
Bestand vorhandene gewerbliche Nutzung eines Mébelhauses mit notwendig. Probe wurden 48,86 mg/kg BTEX gefunden. Der MaRnahmenschwellenwert
Bremen, den 16.12.2021 einer Vgrkabufsf!éﬁhe Xo? 1'800_":; zlllJIéssig. An?_gru.ngeEn un.? Erneuer- 14.3. An den Fassaden von Neuplanungen, an denen mit Beurteilungs- der LAWA flur Boden wurden deutlich tiberschritten.
- ungen aer badlichen Aniagen sing atigemein zulassig. crwelerungen egeln von >55 dB(A) tags zu rechnen ist, sind Freibereiche aus L . .
/ L) [T N , Ilr-n a:u:g:amt FRpSiTOnmRLion| Canen der Verkaufsflache sind nicht zuldssig. Zuldssig im Hauptsortiment sind grgnden dbi Schal(lsc);hugcgzes entweder den Idrmabgewandten - Im gesamten Geltungsbereich ist mit Auffullungen und darin enthaltenen
| [ | | Mébel sowie untergeordnet weitere ergénzende nichtzentrenrelevante ot et —use sl o el disge Espliche Elalambmen kleinraumig vorkommenden Verunreinigungen mit Polyzyklische Aromatische
gez. Wessel Sortimente. Zentrenrelevante Nebensortimente sind auf maximal 10 % : : : Kohlenwasserstoffe (PAK) und Schwermetallen zu rechnen. Deshalb ist bei
(Abteilungsleiter) A i “ (z.B. verglaste Vorbauten etc.) sicherzustellen, dass in dem Frei- kiinftigen BaumaRnahmen im Bereich der anthropogenen Auffiillung grund-
el bereich ein Tagpegel von 55 dB(A) erreicht wird. Erfolgt die bauliche satzlich empfohlen, dass der Boden auf organoleptische Auffalligkeiten
Bebauungsplan 2427 © GeoBasis-DE / Landesamt Geolnformation Bremen 2021 SchallschutzmaBnahme in Form von verglasten Vorbauten, muss (Farbe, Geruch Kc;nsistenz) zu betrachten ist und nach den Fur Entwurf und Aufstellung
: - .. .. : _ ver ; , , geltenden : g ldopns s =
/. [Berisielgs BeRIgspHn: il sisicsiissatzian bidheribattenor dieser Innenraumpegel (55 dB(A)) bei teilgedffneten Bauteilen Bestimmungen fachgerecht zu beproben, um gegebenenfalls weitere Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Anlagen ist Normalhéhennull (NHN).Von dem festgesetzten Mindest- erreicht werden. Es kénnen auch MaRnahmen gleicher Wirkung klaknahmen cinziasiker ’ Stadtentwicklung und Wohnungsbau
und Hochstmal der Vollgeschosse kann ausnahmsweise abgewichen umgesetzt werden, solange der rechnerische Nachweis gefiihrt wird, | 29 SEP 2077 R
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN werden, sofern die Traufhche des zu errichtenden Gebaudes mindes- dass ein Beurteilungspegel am Tag von 55 dB(A) in der Mitte des - Sofern die Gebaude auf dem Grundstiick Osterfeuerberger Ring 15 abge- F’re:‘?t”v R B £l s
| ’:\733 i:14dr2n:r|]1deri‘r?:r;sl:;[\?vg?c:12nr2:%Zrur\:lvl-eiil;lebg;?gg;sleq zqﬁgtT;It'eens C:gsb o Freibereichs in einer Héhe von 1,2 m iiber Balkon- / LoggienfuR- rissen werden, sind Boden und Grundwasser von einem altlastenerfahrenen MAUNER. s RS i e
G eles Phnrrliek : g Geschlossene Bauweise 1. Mit der Bekanntmachuna dieses Bebauunasplans treten innerhalb S = _ Is1, ISl es ¥ boden eingehalten wird. Bei Wohnungen, die Giber mehr als einen Sachverstandigen unter Beteiligung der Bodenschutzbehérde zu untersuchen,
[:' PezRERsIRHmIChSn SeinosAmieisidesiSe vatiagepians _ _ seines Gelt berei hg smtliche E o isheri der Errichtung von Gebauden in geschlossener Bauweise zulassig, Freibereic?l verfiaen. muss in mindesqcens einem der Freibereiche um heraus zu finden, ob durch die friihere Tankstellennutzung evtl. Verunreini- Der Plan hat bei der Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
a Abweichende Bauweise iieUsIRiEnsSaTihele Feslssizungen bisnarger Gebaude an einer Seite mit seitlichem Grenzabstand zu errichten : : o, : : - im Unt d verblieben sind. Ggf. weiter notwendi dend i 4
e B e e R P Bebauungsplane auRer Kraft. : ein Beurteilungspegel von 55 dB(A) in der Mitte des Freibereichs U LFRRITIUNG. YESDERINT SINC. g1 Wk TRRIEntg wercenae Stadtentwicklung und Wohnungsbau gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
AR UER DAULILAEN NU I ZUNG B i = R ‘ _ in einer Héhe von 1,2 m tiber Balkon-/LoggienfuRboden eingehalten Schritte sind mit der Bodenschutzbehdérde abzustimmen. VOM wovooeeeeeeeveeieene v bis oo ...... Offentlich ausgelegen
> Indem Urb Gebiet (MU) sind in d it MU 1 bis MU 3 8. Eine Uberschreitung der H6hen baulicher Anlagen durch technische S ’ ' Die Senatorin fiir Ki hutz. U it Mobilitat Stadtentwickl q
MU Urbanes Gebiet Baugrenze - Indem Urbanen Gebiet (MU) sind in den mit MU 1 bis MU Aufbauten, Treppenausstiege, Anlagen zur Warmeriickgewinnung und ' g . bmamesiiaan L e o S L R
gekennzeichneten Teilen Tankstellen und Vergnugungsstatten, zur Nutzung regenerativer Energien um bis zu 1,0 m ist zulassig. Die Brilinbie Bssiversshniem Beseitigung von Niederschlagswasser Wohnungsbau Im Auftrag
soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs Aufbauten und Anlaaen miis i L : o e dar Si :
. ) : e i sen, sofern sie die H6he einer Attika des ; ; Beschlossen in-der Sitzung des  Beschlossen in der
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE FESTSETZUNG nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind, unzuléssig. ieweiligen Gebéude?(csrpers Ry S Ry 15. Zum Schutz des Ortsbildes sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Gem. § 44 Bremisches Wassergesetz (BremWG) i.V.m. § 55 Wasserhaus- 15. NO ,7(;279 _______ Stadtbiirgerschaft a
GEZ fSinahsealiichanzail YN e U ST i S Leistung zulassig und durfen nur als untergeordnetes Element ausge-  haltsgesetz (WHG) ist bei Grundstiicken, die tberwiegend der Wohn- .
o : L \ , el _ . - . : nutzung oder einer hinsichtlich der Qualitat des Niederschlagswasser- <<
*-0-0-0-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 3. Eine Wohnnutzung ist in den Erdgeschossen an der strallenzuge- fahrt werden. Freistehende Werbeanlagen missen sich der Bebauung ) ) ; . : \
GRZ Grundflachenzahl dten Seit h - l4ssi ; derer Stell einhalten. Technische Aufbauten, mit Ausnahme von Anlagen zur b ikl ostarsndimen uand Al i el dir TBelaubutern abflusses ihr vergleichbaren Nutzung dienen, im Zuge einer dezentralen
N . o Nutzung der Solarenergie, sowie Treppenausstiege sind einzuhausen, - . - . " i Niederschlagsentwésserung das Niederschlagswasser weitestgehend 2 £ 5 8 N Al 1L/
I Zahl der Vollgeschosse, HchstmaR auf dem Grundstiick eine Nutzung, die nicht dem Wohnen dient, sofern sie die Hohe einer Attika des jeweiligen Gebaudekérpers tber- Grundstucksflachen errichtet werden. Oberhalb der Gebaudetraufe dem natiirlichen Wasserkreislauf zuzufilhren, sofern dies ohne Beeintréch- S RS ( ) /Y
L 2o der Velleeschomse . Midoct. i Mot DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER nachgewiesen wird. Garagengeschosse sind in den Erdgeschoss- schreiten. Bei Photovoltaikaniagen kann der Abstand zur Gebéiude- Sl SHeEnisgEn INAHEEEEg. tigung des Wohs der Allgemeinheit mdglich ist und soweit dem weder &/ - CW{;[V N ) L
g ! | Zonzgggz‘t zulads&g,;laneLne Stt;llplatze konnen alésndahmiwelse auRenkante des obersten Geschosses auf 0 m reduziert werden. 16. Auf den Baugrundstiicken ist die Anzahl der Pkw-Stellplétze auf das wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch T ettt Mg S gt chi
zu n werden. Die Erdgeschosse miissen im Endausbauzu- : . : ' ' i y o
VERKEHRSFLACHEN @ Vorhandene Baume stagnd T oo ok A g - destens 3 50 bildet _ ) , bauordnungsrechtlich notwendige MaR begrenzt. Ausgenommen von wasssRNinechaltiche Dolsngs ciliisgion stahen. Die ZUNIINIG d8s Prasidenten des Senats
€ von mindestens 3,00 m ausgebilde 9. Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen sind aufRerhalb der dieser Regelung sind zentrale Anlagen auf separaten Grundstiicken Niederschlagswassers zum nattrlichen Wasserkreislauf kann im Wege v st 2R 8 10 Abs 3 B ey o
werden. tiberbaubaren Grundstiicksflachen ausgeschlossen. Pro Baugrund- : ., der Versickerung, Verrieselung, ortsnahen direkten Einleitung in ein SEARIMBCHUNg GOms 3 S A i I S0
StraBenverkehrsflachen e : . e augru die der Deckung des Stellplatzbedarfs von mehreren Baugrundstiicken 5 nsiurg Gber i iaai : - der Freien Hansestadt Bremen vom 4. J1.J0+4, Seite.. JO2.7.. ...
stiick ist maximal eine Grundstiickszufahrt mit Anbindung an den dienen (Quartiersgaragen). Ebenerdige Sammel-Stellplatzaniagen sind Gewasser oder Elnlgltung u'per eine Kanalisation ohne Vermischung mit
StraBenbegrenzungslinie Osterfeuerberger Ring zuléssig. nicht zuléssig. SENTIR=NGESST I SR CEWAEEeT 2D ge. Bearpeitet: Endnlat Bebauungsplan
Die StralRenbegrenzungslinie wird nicht dargestellt, wenn sie mit Gezeichnet: ?charf ,
einer Baugrenze zusammenfillt (ohne Auswirkungen auf den 10. Die Grundflachenzahl (GRZ) darf fur Nebenanlagen im MU 1 bis MU 3 17. Die Errichtung eines zweiten Staffelgeschosses ist im gesamten 6+42:202HFOB/A), 01.07.2022 (A.n0.A.) 2427
Festsetzungscharakter) nur bis zu einer GRZ von maximal 0,7 Uiberschritten werden. Plangebiet ausgeschlossen Verfahren:  Holstein




