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Diese Planunterlage entspricht dem Inhalt der amtlichen Liegenschaftskarte und
weist im Geltungsbereich des Bebauungsplans die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach.

Stand vom: November 2017

Sie hat eine fur den Zweck der Planung hinreichende geometrische
Genauigkeit.

Bremen, den 12. Dezember 2017

Geolnformation Bremen

Landesamt fur Kataster - Vermessung -
Immobilienbewertung - Informationssysteme

Im Auftrag

gez. Meyer
(Abteilungsleiter)

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Sie darf nur mit Zustimmung von
Geolnformation Bremen vervielfaltigt, umgearbeitet, veroffentlicht
oder an Dritte weitergegeben werden.

(§ 14 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 18.10.1990-Brem. Gbl.S.313)
© GeoBasis-DE / Geolnformation Bremen 2017

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeine Wohngebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GFZ Geschossflachenzahl

GRZ Grundflachenzahl
IT Zahl der Vollgeschosse, H6chstmal}

GBH Gebaudehodhe in Metern tber NHN, HéchstmaR
LH Lichte H6he, Mindestmal}.

BAUWEISE, BAUGRENZEN

o Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
SEN——— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
{W ;j StraRenverkehrsflache, 6ffentlich
P Offentliche StraRenflache besonderer Zweckbestimmung
(Parkplatz)
Private StraRenflache besonderer Zweckbestimmung
(FuRgéngerbereich)

Strallenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN

Offentliche Grinflache (Parkanlage)

Private Grunflache (Parkanlage einschl. Retention)

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

' Baum, zu erhalten

SONSTIGE FESTSETZUNG

i_:::JI Umgrenzung fur Flachen von Tiefgaragen
Tga Tiefgarage
_=><Zl Durchgang
“‘] Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende
EE— Flachen
« P Larmzugewandte Geb&udeseiten
L R R = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 In den mit WA 1 festgesetzten Gebieten darf die festgesetzte GRZ durch
Tiefgaragen und ihre Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,7 tberschritten
werden.

2.2 Tiefgaragen sind auf die Anzahl der Vollgeschosse nicht anzurechnen.

2.3 Bei Flachdéachern darf die zulassige Gebaudehéhe der baulichen Anlagen
nur durch technische Aufbauten, Aufzugstiberfahrten, Treppenhausaus-
stiege und Solarenergieanlagen um bis zu 1,0 m uberschritten werden,
sofern diese einen Abstand von mindestens 2 Metern zur Aullenfassade
einhalten, eingehaust werden und die Gestaltung des Gebaudes sowie
das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Von der Pflicht zur Einhausung nach
Satz 1 sind Solaranlagen ausgenommen.

2.4 Der jeweilige Bezugspunkt fur alle festgesetzten Héhen baulicher Anlagen
ist Normalhéhennull (NHN).

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

3.1 In der abweichenden Bauweise gelten die MaRgaben der offenen
Bauweise. Die Lange der Hausformen darf 50 m Uberschreiten.

3.2 Die Baugrenzen kénnen durch Balkone und Terrassen bis zu einer
Tiefe von 3,0 m Uberschritten werden, sofern nicht mehr als die Halfte
der Breite der jeweiligen AuBenwand des Gebaudes in Anspruch
genommen wird.

3.3 Im Bereich des festgesetzten Durchgangs kann die Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung mit Gebaudeteilen Giberbaut werden.

3.4

3.5

3.6

3.7

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Be- und Entliftungsauslasse der Tiefgaragen sind auf den nichtuber-
baubaren Grundstiicksflachen unzulédssig. Hinsichtlich ihrer Anzahl
und GroRe untergeordnete Anlagen kénnen im Einzelfall ausnahms-
weise zugelassen werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Kfz-Stellplatze nur in Tiefgaragen
zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um
Gebaude im Sinne der BremLBO handelt, sind auf den nicht Gberbau-
baren Grundstiicksflachen unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen
Nebenanlagen nach Satz 1 zugelassen werden, sofern sie den Haupt-
gebduden zugeordnet werden, die nicht durch Tiefgaragen unterbaut
sind.

Private Gemeinschaftsanlagen zur unterirdischen Abfallentsorgung
(Unterflursysteme) sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicks-
flachen zulassig. Abfall- und Millsammelbehalter sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen unzuldssig, sie sind in der Kubatur
der Gebdude unterzubringen.

Immissionsschutz

In den Geb&uden, die dem Parkplatz der Roland-Klinik unmittelbar
zugewandt sind, sind Schlafrdaume vorzugsweise durch geeignete
Grundrissgestaltung den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzu-
ordnen. Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinder-
zimmer gelten als Schlafraume im Sinne des Satz 1. Sofern eine
Grundrissgestaltung nach Satz 1 nicht méglich ist, sind an den

mit A gekennzeichneten Gebaudeseiten vor den Schlafraumen ver-
glaste Vorbauten wie verglaste Loggien oder Wintergérten, verglaste
Laubengange oder in ihrer Wirkung vergleichbare Malinhahmen vorzu-
sehen. In Schlafraumen darf der Innenlarmpegel von maximal 30 dB(A)
bei freier Beltftung (gekipptes Fenster) und geeigneten baulichen
MaRnahmen wie schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung
nicht Uberschritten werden.

Begriinung, NaturschutzmaRnahmen
Die festgesetzten Baume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Geschitzte Baume mit einem Stammumfang von 1,20 bis 1,59 m sind
durch einen, mit einem Stammumfang von 1,60 bis 1,99 m durch zwei
und daruber durch drei Baume im Bebauungsplangebiet zu ersetzen.
Die Ersatzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Wege, Zufahrten und sonstige Flachen fur Nebenanlagen sind mit einer
breitfugigen Pflasterung als Habitat fur die gelbweille Strohblume
(Helichrysum luteoalbum) zu gestalten.

Dacher der Tiefgaragen sind, sofern sie nicht durch die aufgehenden
AuRenwiande des Gebaudekdrpers Giberbaut werden, durch eine
intensive Begriinung mit einer Substratstarke von mind. 0,75 m und
fur Baume von mind. 1,0 m Héhe abzudecken und in die Freiraum-
planung zu integrieren.

Flachdachflachen mit einer Neigung von bis zu 15 Grad von Geb&uden
und Nebenanlagen sind zu begriinen. Von Satz 1 ausgenommen sind
Flachen fur haustechnische Anlagen, fur Tageslicht-Beleuchtungs-
elemente und Dachterrassen bis zu einem Flachenanteil von ins-
gesamt 30 % der jeweiligen Flachdachflache. Dasselbe gilt fir die auch
nachtragliche Nutzung von Flachdachflachen fur Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien ohne Flachenbeschrankung.

Wege, Zufahrten und sonstige Flachen fur Nebenanlagen sind mit einer
breitfugigen Pflasterung wasserdurchlassig zu gestalten.

Die AuRenanlagen sind so zu gestalten, dass Niederschlagswasser in
den unbefestigten Bereichen zuriickgehalten wird oder versickern kann.

Die tragenden Konstruktionen der Dachflachen sind statisch so auszu-
bilden und die erforderliche Bautechnik so zu gestalten, etwa durch
Verlegung von Leerrohren und Platzhaltern zur Positionierung von
Technikanschliissen und E-Speichern, dass die Errichtung von
Solarenergieanlagen auch nachtraglich méglich ist.

Altlasten

Die Nutzung als Flache zum Zwecke von Wohnen und Kinderspielen
ist im Bereich der gekennzeichneten Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind nur zulassig, wenn
mittels geeigneter technischer Vorkehrungen (z.B. Bodenaustausch)
dauerhaft sichergestellt wird, dass ein Kontakt mit umweltgefahrdenden
Stoffen im Boden ausgeschlossen ist.

KENNZEICHNUNG

e

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefardenden Stoffen belastet sind.

Im Bereich der durch XXX gekennzeichneten Flache A ist der
Boden durch eine mehrere Meter méchtige kunstliche
Auffullung teilweise mit Beimengungen an Bau- und Trimmer-
schutt verunreinigt.

Im Bereich der durch XXX gekennzeichneten Flache B ist der
Boden durch eine mehrere Meter machtige kunstliche
Auffullung mit Beimengungen an Bau- und Trimmerschutt
teilweise erheblich mit umweltrelevanten Schadstoffen vor
allem mit Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK) und Blei verunreinigt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

T 20 m Abstand zur Hochwasserschutzanlage

@ WA 2 ist Teil des Gartendenkmals Friedhof Huckelriede

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

BEBAUUNGSPLAN 2417

fur ein Gebiet in Bremen - Neustadt
zwischen Niedersachsendamm, Werdersee,
Huckelrieder Friedhof und nérdlich Hubertushéhe

(Bearbeitungsstand: 08.03.2021)

HINWEISE

RECHTLICHE GRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. d. Bekanntmachung zum
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Landesbauordnung (LBO)

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung bleiben von den
Festsetzungen unberihrt.

Notwendige Fallungen von Baumen sowie Rodungen von Gehélzen und
Vegetationsflachen sind aus Griinden des Artenschutzes, vor

allem zum Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild

lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten, ausschliellich

auBerhalb der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September eines jeden Jahres
zulassig (§ 39 und 44 BNatSchG).

Ausnahmen und Befreiungen von diesen Vorschriften des Artenschutz-
rechts sind im Vorwege bei der Naturschutzbehérde zu beantragen.

Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen.
Vor Aufnahme der planmaRigen Nutzung ist in Zusammenarbeit mit
den zustandigen Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archéologischer Bodenfunde zu
rechnen. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei Kampfmittelsuch-
arbeiten, ist eine Beteiligung der Landesarchaologie erforderlich.

Bei Uberschreitung der Héhe von 28,2 m . NHN durch bauliche Anlagen
oder Teile solcher sowie durch alle anderen Hindernisse ist die Zustimmung
bzw. Genehmigung der Luftfahrtbehérde gemaR § 12 bzw. 15 des LuftvVG
einzuholen.
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