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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN VERKEHRSFLACHEN MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR SONSTIGE FESTSETZUNGEN (Fortsetzung)
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT . )
E:i] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Offentliche StraRenverkehrsflachen A== Mit Geh, Fahr: und Leitungsrechten zu
- Bebauungsplanes OO Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir p X belastende Flachen zugunsten der
FuB- und Offentliche Verkehrsflache mit besonderer AEEE die Erhaltung von Baumen, Strduchern und Anlieger und Leitungstrager
Radweg ; - hiar _ i Bepfl
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Zweckbestimmung: hier: Ful3- und Radweg sonstigen Bepflanzungen I___Y___} Mit Gehrechten zu belastende Flachen
. . . . Anpflanzung von Baumen, dauerhaft zu L _ I zugunsten der Anlieger
WA 1 Allgemeine Wohngebiete (mit Ifd. Nummer) StraRenbegrenzungslinie ° erhalten, nach Abgang zu ersetzen
MI 1 Mischgebiete (mit Ifd. Nummer) FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND DIE ‘ Erhaltung von Baumen, nach Abgang zu ersetzen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRz 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmal}

@ Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}

TH 7,5 Traufhohe als Hochstmal in Metern (ber dem
Bezugspunkt

FH 12,0 Firsthohe als Hochstmal in Metern (iber dem
Bezugspunkt

OK 10,3 Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal in Metern

Uber dem Bezugspunkt

BAUGRENZEN, BAUWEISE
Baugrenze
o) offene Bauweise

geschlossene Bauweise

g
a abweichende Bauweise
A nur Hausgruppen zuldssig

nur Einzelhauser zulassig

ABWASSERBESEITIGUNG

Anlage mit der Zweckbestimmung Abwasser-

Flache fur Versorgungsanlagen: hier Elektrizitat und
Nahwarme (Blockheizkraftwerk), maximal 1 Geschoss

Flache fur Versorgungsanlagen: hier Elektrizitat
(Transformatorenstation/Netzstation) (vgl. auch
Nebenzeichnung und textliche Festsetzung Nr. 3.2)

Offentliche Griinflache mit textlich bestimmter
Zweckbestimmung: Grunanlage, Spielplatz, Wiese,
FuBweg, Amphibienkorridor/Graben, Parkanlage,

Offentliche Wasserfliche mit textlich bestimmter

NKB beseitigung (Niederschlagsklarbecken)
BHKW (1)
Trafo
GRUNFLACHEN
-Offentliche -
- Griinflache:
naturbelassene Flache
Private Private Grinflache mit textlich bestimmter
Grinflache | Zweckbestimmung: Teich
WASSERFLACHEN
Offentliche
Wasserflachel  Zweckbestimmung: Teich
Flachen fur Wald

Auenwald

[OOOOQ]

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Anpflanzung von standortheimischen Wildhecken,

dauerhaft zu erhalten, nach Abgang zu ersetzen
Flachen zur Anpflanzung von standortheimischen

Nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz

30
S geschutztes Biotop mit Bezeichnung

Hecken, dauerhaft zu erhalten, nach Abgang zu

ersetzen

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur

und Landschaft mit Bezeichnung (M1-M5)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Abgrenzung unterschiedlicher Grunflachen,

unterschiedliches Mal} der baulichen Nutzung
sowie verschiedener Baufelder innerhalb der
Baugebiete (Baufeld A /B bzw. Baufeld 1/ 2) =

Abgrenzung Baugebiet WA1* von WA 1

(vgl. textliche Festsetzung Nr. 3.2)

Umgrenzung von Flachen fl

Nebenanlagen
Stellplatze
Aufstellung von Mullflachen

Gemeinschaftliche Stellplatzanlage
Gemeinschaftliche Carportanlage
nummerierter Zuordnung der Gemeinschaftsanlage

zur Reihenhauszeile

r.

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

(&)

& ) Bestandsbaum
N/ - o
Bei Gebaudeerstellung abgangiger
7N Bestandsbaum mit Bezeichnung (A3-A9,
‘3 >8< A3-A9  128), der unter die Bremer Baumschutz-
" N128

verordnung fallt (vgl. Baumkataster
Begrindung)

Bestandsgebaude mit Hausnummer

Hoéhenpunkt in Metern Gber NormalNull

I Geplante FuBwegeverbindung durch
die Parkanlage

Nummerierung von Reihenhauszeilen
zwecks Zuordnung zu gemeinschaftlichen
Stellplatz- und Carportanlagen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

2.

3.
3.1

3.2

4.

5.

6.

7.

8.

8.1

8.2

9.

10.

11.

12.

Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplans treten innerhalb seines Geltungs-
bereichs samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane aul3er Kraft.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
auch nicht ausnahmsweise zulassig: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen.

Bedingende Festsetzngen

Eine Inbetriebnahme des innerhalb der offentlichen Grunflache festgesetzten Spiel-
platzes sowie eine Wohnnutzung in den Allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 9 Abs.
2 BauGB erst dann zulassig, wenn der innerhalb der festgesetzten Spielplatzflache
bestehende Mobilfunkmast aulRer Betrieb genommen wurde.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA1* ist eine
Wohnnutzung nur zulassig, wenn auf der dstlich angrenzenden Flache fur Ver-
sorgungsanlagen "Elektrizitat" (Transformatorenstation/Netzstation) die Nutzung
aufgegeben wurde. Fir den Fall der Nutzungsaufgabe wird als Nachfolgenutzung eine
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Wiese" festgesetzt (vgl. Neben-
zeichnung in der Planzeichnung).

In den Mischgebieten sind folgende Nutzungen auch nicht ausnahmsweise zulassig:
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten, Tankstellen,
Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Zentrenrelevante Sortimente im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind:

a. Lebensmittel/Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tee, Tabakwaren, Back- und Konditorei-
waren, Metzgerei/Fleischereiwaren, Getranke, Wein/Spirituosen),

b. (Schnitt-)Blumen, Zooartikel,

c. Drogeriewaren und Koérperpflegeartikel (inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmittel),
Parfimerieartikel und Kosmetika, Arzneimittel, Reformwaren,

d. Schreib- und Papierwaren, Zeitungen und Zeitschriften, Bliromaschinen, Blicher,

e. Bekleidung, insbes. Herren-, Damen- und Kinderbekleidung, sonstige Bekleidung (z.B.
Berufsbekleidung, Lederbekleidung etc.), Meterware fir Bekleidung, Kurzwaren,
Handarbeitswaren, Wasche und Miederwaren, Bademoden,

f. Schuhe und Zubehdr, Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme, Sportbekleidung und -schuhe,

g. Glas, Porzellan und Keramik,

h. Schneidwaren und Bestecke, Haushaltswaren, Geschenkartikel und Souvenirs,

i. Spielwaren (inkl. Modellbau), Kunstler- und Bastelartikel, Musikinstrumente und Zubehor,

j-  Sammlerbriefmarken und -minzen,

k. Sportartikel und -gerate, Camping- und Outdoorartikel (ohne Campingmdbel),

I. Waffen, Angler- und Jagdbedarf, Pokale, Antiquitdten, Haus- und Heimtextilien, Dekostoffe,
Gardinen, Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen

m. ElektrogroRgerate (z.B. Kuhl- und Gefrierschranke, Waschmaschinen, Waschetrockner,
Geschirrspulmaschinen etc.) (weilde Ware), Elektrokleingerate (z.B. Toaster,
Kaffeemaschinen, Rihr- und Mixgerate, Staubsauger, Blgeleisen etc.), Unterhaltungselek-
tronik, Rundfunk-, Fernseh-, Phonotechnische Gerate (sogen. braune Ware), Videokameras
und Fotoartikel, Kommunikationselektronik (z.B. Telefone und Zubehor), Bild- und
Tontrager, Computer und Zubehér, Software und

n. orthopadische Artikel und Sanitatswaren, Optik und Akustik (Horgerate, Augenoptikartikel),
Uhren, Schmuck, Gold- und Silberwaren, Kinderwagen, Baby- und Kleinkindartikel.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist bei Hausgruppen je Haus maximal eine Wohn-
einheit und je Einzelhaus maximal eine Wohneinheit mit einer zusatzlichen Einlieger-
wohnung von bis zu 75 m? Wohnflache zulassig.

Der Grundstucksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind Flachenanteile der
festgesetzten gemeinschaftlichen Stellplatz- und Carportanlagen (G-St, G-Ca)
entsprechend der zugeordneten Nummerierungen zuzuordnen.

Der jeweilige Bezugspunkt fur alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die
Oberflache der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstick nachstgelegenen Fahrbahn-
abschnittes der offentlichen Verkehrsflache.

Uberschreitung von Gebaudehdhen

In den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten ist eine Uberschreitung der
festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen durch technische Aufbauten,
Treppenausstiege, Anlagen zur Warmeruckgewinnung und zur Nutzung regenerativer
Energien um bis zu 1,0 m zuldssig. Die Aufbauten und Anlagen mussen einen Abstand
von 1,5 m zur Gebaudekante des obersten Geschosses einhalten. Technische Aufbau-
ten, mit Ausnahme von Solaranlagen und Treppenausstiege, sind einzuhausen.

Die festgesetzte maximale Traufhdhe kann in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2
und WA 3 flr Reihenendhauser, die an einer offentlichen Verkehrsflache liegen, um bis
zu 3,0 m Uberschritten werden.

Die tragende Konstruktion der Gebdude ist statisch so auszubilden und die erforderlich
Bautechnik so zu gestalten, dass die Errichtung von Solarenergieanlagen auch
nachtraglich moglich ist.

In der abweichende Bauweise gelten die Regelungen der offenen Bauweise mit der
MalRgabe, dass eine Grenzbebauung zulassig ist, ohne dass von dem
Nachbargrundstlick herangebaut werden muss.

FUr Garagen, Carports und Nebenanlagen gelten innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete folgende Regelungen:

- Stellplatze, Carports und Nebenanlagen sind ausschlieRlich innerhalb der Uber-
baubaren Grundstucksflachen sowie in den hierfur jeweils festgesetzten Flachen
zuldssig. Garagen sind in den WA 1-3 unzulassig.

- Abweichend von den Regelungen der BremLBO kénnen Carportanlagen mit mehr
als 9,0 m Lange auch ohne Einhaltung eines Grenzabstandes errichtet werden.

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

12.1 Fur die als zu erhalten festgesetzten Baume sind nach Abgang Ersatzpflanzungen

gleicher Art vorzunehmen und diese dauerhaft zu erhalten. Je abgegangenem Baum ist
ein neuer Baum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdboden, zu pflanzen. Der Standort fur eine
Ersatzpflanzung darf bis zu 3,0 m vom Ursprungsstandort abweichen.

12.2 Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Wiese" ist auf der

Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen der
Gehodlzbestand dauerhaft zu erhalten.

12.3 An den zeichnerisch festgesetzten Standorten zur Anpflanzung von Baumen ist je ein

Laubbaum der Art Crataegus monogyna; Weilddorn mit einem Stammumfang von
mindestens 18 cm, gemessen ein Meter Uber der Erdoberflache, anzupflanzen, dauer-
haft zu erhalten und nach Abgang in gleicher Art zu ersetzen. Abweichungen von dem
festgesetzten Standort der Anpflanzung kénnen bis zu 3 m zugelassen werden, wenn
dies fur die Errichtung von Zufahrten oder fur die technische Erschlielung erforderlich
ist. Die zu pflanzenden Baume kénnen auf die gemall Baumschutzverordnung erforder-
lichen Ausgleichs- bzw. Ersatzpflanzungen angerechnet werden. Auf die Anpflanzung
eines Laubbaumes an dem festgesetzen Standort kann verzichtet werden, wenn ein an
dieser Stelle bestehender standortheimischer Laubbaum mit Umsetzung der geplanten
Baumalnahme dauerhaft erhalten werden kann.

12.4 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von standort-

gerechten Wildhecken ist eine Wildhecke aus standortheimischen Arten zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen. Innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von standortheinmischen Hecken ist eine Hecke
aus standortheimischen Arten zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu
ersetzen.

12.5 Innerhalb der privaten Grinflache (Teich) ist der Altbaumbestand zu erhalten.

Abgangige Baume sind durch Neupflanzungen standortgerechter Baume zu ersetzen.

12.6 Die Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft auf der Teilflache M1 ist als naturnahes Gebusch mit feuchten
Hochstaudenfluren dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln. Alle 5 bis 8 Jahre sind
alternierend auf 20 vom Hundert (v.H.) der Flache Geholze zur Forderung offener
Bereiche zu entnehmen. Feuchtmulden sind zu erhalten, feuchte Hochstaudenfluren
alle 3 bis 5 Jahre, nicht vor dem 1. Juli eines Jahres zu mahen. Das Mahgut ist zu
entfernen. Entwassernde Mallnahmen sind unzulassig. Innerhalb der Flache ist entlang
der Ostlichen Grenze zu dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ein 2 m breiter naturnah
gestalteter Graben als Verbindung zwischen dem nordlich angrenzenden Regenrtck-
haltebecken und dem sudlichen liegenden Teich anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

12.7 Die Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M2 ist als naturnaher Geholzbestand fur die
Amphibienwanderung zu entwickeln. Die Flache ist auf 60 vom Hundert (v.H.) mit
standortheimischen Gehdlzen zu begrinen und der Eigenentwicklung zu Uberlassen.
Je 2 m? ist mindestens ein Gehdlz zu pflanzen. Der Ubergang zum Teich ist mit einem
stationaren Amphibienleitsystem auszustatten.

12.8 Die Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M3 ist als naturnahe Flachwasserzone mit
einer Boschungsneigung von mindestens 1:3 zu entwickeln. Eine technische
Abdichtung der Gewassersohle ist nicht zulassig. Auf rund 60 v.H. der Uferzone sind
Roéhrichte und Hochstauden anzupflanzen.

12.9 Die Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M4 ist dauerhaft als naturnaher Teich zu
erhalten.

FORTSETZUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

12.10 Die Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M5 ist als naturnahe Wald-
flache zu entwickeln. Die vorhandenen Gehdlze sind als mehrstufig aufgebaute
Gehdlzbestande mit Waldcharakter zu erhalten und zu entwickeln. Die vorhan-
denen Teiche sind dauerhaft zu erhalten. Die Uferzonen der Teiche sind durch
geeignete MalRnahmen naturnah zu gestalten und auf rund 20 % der Flache
abzuflachen, so dass Roéhrichte und feuchte Hochstauden geférdert werden. Ein
Pflegertckschnitt der Gehdlze auf rund 20 % der Uferzone ist zuldssig. Der
Wasserstand ist zu erhalten. In dem mit "§ 30 Auenwald" gekennzeichnetem
Bereich ist der geschitzte Auwald dauerhaft zu erhalten. Entwassernde Mal}-
nahmen sind unzuldssig.

12.11 In der Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft M5 sind an Altbdumen zwei Nistkasten fur Eulen-
vogel (Waldkauz) in fachlich geeigneter Weise anzubringen und zu unterhalten.
Die Installation der Nistkasten ist als vorgezogene Ausgleichsmalinahme vor
Baubeginn herzustellen.

12.12 Zaune entlang von Wildhecken und der Flache fur die Abwasserbeseitigung
(Niederschlagsklarbecken) sind fur Amphibien durchlassig zu gestalten.

13.
13.1

Immissionsschutz

Innerhalb des Mischgebietes MI 1 mit der Bezeichnung Baufeld B ist tagstber
infolge von StralRenverkehrslarm mit Auf3enlarmpegeln von > 55 bis < 70 dB(A) zu
rechnen. Daher ist in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen durch
geeignete bauliche MalRnahmen (z.B. schallabsorbierende Ausbildung der
Fensterlaibung, Grundrissgestaltung) sicherzustellen, dass tagsiber ein
Mittelungspegel von 35 dB(A) nicht Uberschritten wird.

13.2 Innerhalb des Mischgebietes Ml 1 ist nachts infolge von Stral3enverkehrslarm in
einem Bereich von bis zu 20 m zur angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
Meinert-Loffler-Strale mit Au3enlarmpegeln von > 50 bis < 60 dB(A) zu rechnen.
Daher ist in diesem Bereich in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthalts-
raumen durch geeignete bauliche Mallnahmen (z.B. schallabsorbierende Aus-
bildung der Fensterlaibung, Grundrissgestaltung) sicherzustellen, dass nachts ein
Mittelungspegel von 30 dB(A) nicht Uberschritten wird.

In den Ubrigen Bereichen des Mischgebietes MI 1 ist nachts mit AuRenlarmpegeln
von > 45 bis < 50 dB(A) zu rechnen. Daher ist in den zu Wohnzwecken dienenden
Aufenthaltsraumen durch geeignete bauliche MaRnahmen (z.B. schallabsorbie-
rende Ausbildung der Fensterlaibung, Grundrissgestaltung) sicherzustellen, dass
der Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts bei freier Beluftung (gekipptes Fenster)
nicht tberschritten wird.

13.3 Innerhalb der vier sudlichen Baufelder des Baugebietes WA 2 sowie innerhalb des
Baugebietes WA 3 mit der Bezeichnung Baufeld 2 und innerhalb des Mischge-
bietes MI 1 mit der Bezeichnung Baufeld A ist nachts infolge von Schienenver-
kehrslarm mit Au3enlarmpegeln von > 45 bis < 50 dB(A) zu rechnen. Daher ist in
den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsrdumen durch geeignete bauliche
MaRnahmen (z.B. schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung, Grundriss-
gestaltung) sicherzustellen, dass der Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts bei
freier Beluftung (gekipptes Fenster) nicht Uberschritten wird.

13.4 In dem Mischgebiet Ml 1 mit der Bezeichnung "Baufeld B" ist durch bauliche
Malinahmen, wie z.B. Grundrissgestaltung, larmabsorbierende Materialien oder in
ihrer Wirkung vergleichbare Mallnahmen, sicherzustellen, dass bei mindestens
einem hausnahen Freibereich von Wohnungen (bspw. Terrassen und Balkone) ein
Mittelungspegel von 55 dB(A) tags nicht Uberschritten wird.

13.5 Von den vorgenannten Festsetzungen Nr. 13.1 - 13.4 kann abgewichen werden,
wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsach-
lichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz
resultieren.

14. Altablagerungen und schadliche Bodenveranderungen

14.1 Im Bereich der gekennzeichneten Flachen (A) ist die vorhandene Sicherung durch
Uberbauung dauerhaft zu erhalten, damit ein Kontakt mit umweltgefahrdenden
Stoffen ausgeschlossen ist. Im Falle einer Neubebauung ist erneut zu prufen, ob
weitere Malhahmen zum Schutz gegen einen direkten Kontakt Boden-Mensch
erforderlich werden.

14.2 Im Bereich der gekennzeichneten Flache (B) ist die vorhandene Oberflachenab-
dichtung (Rekultivierungsboden, PEHD-Kunststoffdichtungsbahn, Gasdrainschicht
und diverse Schutz- und Trennvliese) dauerhaft zu erhalten, so dass ein Kontakt
mit umweltgefahrdenden Stoffen im Boden ausgeschlossen ist.

14.3 Im Bereich der gekennzeichneten Flachen (C+D) ist die Nutzung zum Zwecke von
Wohnen bzw. Kinderspielen nur zulassig, wenn mittels geeigneter technischer
Vorkehrungen (z. B. Bodenaustausch, Herstellung und Erhalt einer Deckschicht
bzw. Versiegelung) dauerhaft sichergestellt wird, dass ein Kontakt mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen im Boden ausgeschlossen ist. Entsprechende Malinahmen
sind mit der Bodenschutzbehdrde abzustimmen und nachvollziehbar zu
dokumentieren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 BremLBO)

15.
15.1

Festsetzungen nach § 86 Bremische Landesbauordnung

In den Allgemeinen Wohngebieten sowie bei der Errichtung von Blockheizkraft-
werken dirfen die AuBenwande der Gebaude nur in rotem bis rotbraunem Klinker
(in Anndherung an die RAL Farben 2001, 3002, 3013) oder grauem Verblender (in
Annaherung an die RAL Farben 7030-7038, RAL 1014) ausgefuhrt werden. Unter-
geordnet durfen die Aullenwande auch in hellem Putz (in Annaherung an die RAL
Farben 9001, 9003) oder in Holz in Naturfarben ausgefuhrt werden.

15.2 Im Plangebiet sind Dacheindeckungen mit reflektierenden oder glanzenden
Materialien (z.B. glasierte Dachsteine) unzulassig. Hiervon ausgenommen sind
Anlagen zur Solarenergienutzung. Matt engobierte Dacheindeckungen sind
zulassig. Die Dacheindeckungen von Sattel- und Pultdachern sind in naturroter bis
rotbrauner Farbe (in Annaherung an die RAL Farben 3000-3011, 3016-3022,
3027, 3031-3032, 4002) oder anthraziter Farbe (in Annaherung an die RAL Farben
7015-7021,7024-7026) auszubilden, sofern keine Dachbegrinung erfolgt.

15.3 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Dacher der Hauptgebaude ausschliel3-
lich als Sattel-, Flach- oder Pultdacher auszufuhren. Die Traufhohe beschreibt bei
Flachdachern die zulassige Gebaudeoberkante. Diese kann durch Staffel-
geschosse nach landesrechtlicher Definition bis zur Obergrenze der festgesetzten
Firstlinie Uberschritten werden. Die Trauflinie wird bestimmt als der Schnittpunkt
zwischen Aulienwandoberflache und Dachhaut.

15.4 Die Gesamtlange von Dachgauben und Zwerchgiebeln darf je Dachseite insge-
samt nicht mehr als 60% der Gesamtlange der Dachseite betragen. Bei Reihen-
hausern gilt dies je Reihenhaus. Die Seitenwande der Dachgauben missen von
den freien Giebeln mindestens 0,5 m entfernt bleiben. Dachaufbauten missen
vom Ortgang und von der Dachkante mindestens 1,5 m Abstand halten. Dach-
einschnitte sind nicht zulassig. Dachuberstande sind auf max. 75 cm begrenzt.
Zwerchgiebel sind abweichend von der zulassigen Traufhohe zuldssig, soweit sie
unter der Firsthdhe einbinden.

15.5 Einfriedungen von Wohnbaugrundstlcken entlang der 6ffentlicher Verkehrsflachen
und offentlicher Grinflachen sowie privater ErschlieRungswege sind ausschliel3-
lich als standortgerechte heimische Laubhecken (vgl. Pflanzliste) bis zu einer
maximalen Hohe von 1,5 m zulassig. Zaune sind nur durch die Hecke verdeckt bis
zu einer Hohe von maximal 1,3 m auf der strallenabgewandten Seite zulassig.
Zaune aus Kunststoff oder Plastik sind unzulassig. Alle Hohenmale beziehen sich
auf die Oberkante der anschlieRenden Verkehrsflache bzw. der privaten
Erschlielungswege. Die Einfriedung kann fur die Errichtung von Grundsticks-
zugangen und -zufahrten auf einer Lange von maximal 3,5 m unterbrochen
werden. Auf festgesetzten privaten Grinflachen sind auch Einfriedungen bis zu
einer maximalen Hohe von 2 m zulassig.

15.6 Zaunanlagen von Flachen fur die Abwasserbeseitigung sind entlang offentlicher
Verkehrsflachen mit einer Wildhecke zu verdecken auf gesamter Lange zu
begrunen. Eine Unterbrechung der Wildhecke ist fir maximal drei Einfahrten
zulassig.

15.7 Offene Stellplatz- und Carportanlagen sind entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen
durch standortgerechte, heimische Laubhecken (vgl. Pflanzliste) bis zu einer
maximalen Hohe von 1,5 m einzufrieden. Zaune sind nur durch die Hecke ver-
deckt bis zu einer Hohe von maximal 1,3 m zulassig. Alle Hohenmalie beziehen
sich auf die Oberkante der anschlieBenden Verkehrsflache. Gemeinschaftliche
Stellplatzanlagen (G-St) sind gegenuber angrenzenden privaten Flachen zu
begrunen. Gemeinschaftliche Carportanlagen (G-Ca) sind mit einer Dach-
begriinung zu versehen.

15.8 Werbeanlagen durfen nur als untergeordnetes Element ausgefuhrt werden.
Oberhalb des Erdgeschosses sind Werbeanlagen unzulassig. Leuchtwerbung mit
sich bewegendem und veranderlichem Licht ist unzulassig.

15.9 Von offentlichen Verkehrsflachen aus sichtbare Aufstellplatze fur Millgefalie sind
einzufrieden oder in Holzbauweise einzuhausen.

15.10 Im Plangebiet sind Garten auf das bestehende Gelandeniveau anschliellender
offentlicher Grunflachen anzupassen.

KENNZEICHNUNGEN
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Umgrenzung von Flachen, deren Boden mit erheblichen

umweltgefahrdenden Stoffen belastetet sind: mit XXX (A)
gekennzeichnete Bereiche nordlich der Stral3e ,Am Becketal"

X X
A« x x x Al

Im Bereich der durch XXX (A) gekennzeichneten Flachen ist der anthropogen
aufgeflllte Boden bis in eine Tiefe von ca. 2 m partiell erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen, insbesondere mit Benzo(a)pyren (bis zu 23.4 mg/kg)
verunreinigt. Die in Bremen zur Anwendung kommenden Prufwerte fur samtliche
Nutzungsszenarien werden Uberschritten.

:5 XXX X BT Umgrenzung von Flachen, deren Béden mit erheblichen
" i umweltgefahrdenden Stoffen belastetet sind: mit XXX (B)
B« x x x Bl gekennzeichnete Flache westlich der Meinert-Loffler-Stralle

Die durch XXX (B) gekennzeichnete Flache an der Meinert-Loffler-StralRe ist
durch die bis zu 12 Meter machtige Ablagerung von Bauschutt, Boden, Hausmdiill,
Schlacken, Aschen und sonstigen Abfallen erheblich mit umweltrelevanten
Schadstoffen, (insbesondere Schwer}metallen und Polycyclischen Aromatischen
Kohlenwasserstoffen) verunreinigt.

Die Abfélle sind abgedeckt mit einer qualifizierten Oberflachenabdichtung u.a.
bestehend aus Rekultivierungsboden, einer PEHD-Kunststoffdichtungsbahn,
einer Gasdrainschicht und diversen Schutz- und Trennvliesen.

Die Flache wird im Bodeninformationssystem der Stadtgemeinde Bremen als
Altablagerung Nr. A 524.0001 gefuhrt.

Umgrenzung von Flachen, deren Boden mit erheblichen
umweltgefahrdenden Stoffen belastetet sind: mit XXX (C)

X X gekennzeichnete Flache auf dem Grundstuck Meinert-Loffler-
C x x x x G Straie 20

Im Bereich der durch XXX (C) gekennzeichnete Flache ist der Oberboden bis in
eine Tiefe von mindestens 0,35 m erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen,
insbesondere mit Benzo(a)pyren (bis zu 0.65 mg/kg) sowie den Schwermetallen
Zink (2.200 mg/kg) und Kupfer (112 mg/kg) verunreinigt. Der in Bremen zur
Anwendung kommende Priufwert fir den Parameter Benzo(a)pyren flur Kinder-
spielflachen in Hohe von 0,5 mg/kg wird Uberschritten.

;;X)(X)(d;<

Umgrenzung von Flachen, deren Boden mit erheblichen
umweltgefahrdenden Stoffen belastetet sind: mit XXX (D)
gekennzeichnete Flache auf dem Grundstuck Meinert-Loffler-
Stralle 16-18

Im Bereich der durch XXX (D) gekennzeichnete Flache ist der aufgefullte Boden
in einer Tiefe zwischen 1,1 und 4,3 m erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen,
insbesondere mit Benzo(a)pyren (bis zu 8,56 mg/kg) verunreinigt. Die in Bremen
zur Anwendung kommenden Prufwerte fur samtliche Nutzungsszenarien werden
Uberschritten.

iR X X X X
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HINWEISE

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung und die Artenschutzvorschriften
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bleiben von den Festsetzungen
unberihrt. Ausnahmen und Befreiungen, z.B. fur notwendige Rodungen von
Gehdlzen und Vegetationsflachen in der Zeit vom 1.3. bis 30.9. eines jeden
Jahres, sind im Vorwege bei der Naturschutzbehorde zu beantragen.

FUr bauliche Eingriffe in stehende Gewasser ist eine wasserrechtliche
Genehmigung oder Planfestellung nach den Regelungen des Bremischen
Wassergesetzes erforderlich.

Im Planbereich kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen
werden. Vor Aufnahme der planmafigen Nutzung ist daher in Zusammenarbeit
mit den zustandigen Stellen eine Sondierung und ggf. Beseitigung der Kampf-
mittel sicher zustellen.

Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archaologischer Bodenfundstellen zu
rechnen. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei den Kampfmittelsucharbeiten,
ist eine Beteiligung der Landesarchaologie erforderlich.

Die externen Ausgleichsflachen fur Eingriffe in bestehende Waldflachen innerhalb
des Plangebietes werden Uber einen Vertrag gesichert.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN:
Baugesetzbuch (BauGB)
Planzeichenverordnung (PlanZV)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Bremische Landesbauordnung (BremLBO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bremisches Wassergesetz (BremWG)
Stellplatzortsgesetz Bremen (StellplOG)
Baumschutzverordnung Bremen
Begrunungsortsgesetz Bremen

PFLANZLISTEN

GroRkronige Laubbdume (heimisch und standortgerecht, (mind.
Stammumfang 18 cm)

- Quercus robur (Stiel-Eiche)

Mittel- und kleinkronige Laubbaume (heimisch und standortgerecht (mind.
Stammumfang 18 cm)

- Acer campestre (Feldahorn)

- Crataegus laevigata (Rotdorn)

- Crataegus monogyna (Weilddorn)
- Malus sylvestris (Holzapfel)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Pyrus communis (Wildbirne)

- Sorbus aria (Vogelbeere)

- Sorbus aucuparia (Erbersche)

- Sorbus intermedia (Mehlbeere)

Anzupflanzende Hecken (heimisch und standortgerecht, Pflanzqualitat
mind. 100-125 cm):

- Acer ampestere (Feldahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Crataegus monogyna (Weiflddorn)
- Fagus sylvatice (Rotbuche)

- Ligustrum vulgare (Liguster)

Anzupflanzende Laubstraucher, (heimisch und standortgerecht,
Pflanzqualitat mind. 100-125 cm):

- Acer ampestere (Feldahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Cornus mas (Kornelkirsche)

- Corylus avellana (Haselnuss)

- Crataegus monogynaWeil3dorn

- Euonymus europaeusPfaffenhutchen
- Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
- Prunus spinosa Schlehe

- Rosa canina Hundsrose

- Rosa rubiginosa Weinrose

- Rubus fruticosus Brombeere

- Salix alba Silberweide

- Salix caprea Salweide

- Salix viminalis Korbweide

- Sambucus nigra Schwarzer Holunder

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)
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far ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen

e Meinert-Loffler-Stral3e,

e (leisanlagen der Farge-Vegesacker-Eisenbahn,
e Fahrer Strale (ruckwartig),

e Am Becketal und

e Beckstralle (ruckwartig)

Bearbeitungsstand: 29.10.2020

[ —
e . —
0 —[erchenstt—"F,

e /,,Bﬁetfﬂ/ S
T - [

Al % - \
F{rr,':hﬂf:? |
et ;é»—*")"’fsgg‘ o |
Sl @
°;[§
v d

ohne Malflistab

Far Entwurf und Auslegung
Bauamt Bremen-Nord

Bremen, 30.10.2020

gez. Kotte

Amtsleiter

im Auftrag

Der Plan hat im Bauamt Bremen-Nord gemal} § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

Bauamt Bremen-Nord

Dieser Plan hat im Ortsamt Vegesack vom .22.06.2020. bis 03.08.2020Q. 6ffentlich
ausgelegen.

gez. Puhlmann

Ortsamt Vegesack Im Auftrag

Beschlossen in der Sitzung Beschlossen in der Sitzung der

Senatorin

Direktor bei der
Bremischen Burgerschaft

Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im Amtsblatt der Freien
Hansestadt Bremen vom .09.03.2021., Seite .122..

Planung: Wiedau Bebauungsplan
Bearbeitet: Lemke

29.10.2020 (A.n.6.A.)
Verfahren: Kotte
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